
林阿姨（左二）和同学们表演肚皮舞

2025.12.24 佐责任编辑 / 聂琳琳 执行美编 / 杨李佳

03
南南京京西西路路··

小城大事

福民法治大讲堂

房屋产权人变更，租房合同还有效吗？

服务地址
威海路 651号丙一室

（近地铁 12号线南京西路站 12号口）

服务时间
周一至周五

9：00至 11:30
14：00至 16：30

福民法律服务中心

编者按：租房时，房屋所有人变更对租客会有影响吗？房屋管理方式和租金支付方式等细节方面该如何沟通呢？其实，租客可以
依据《民法典》的相关规定，保护自己的租房权益，维护自己的合法权利。 同时，房东也应当在租房过程中依法履行义务，遵守租
赁合同的约定，共同维护良好的租房关系，促进租房市场的健康发展。

““不不仅仅老老有有所所学学、、老老有有所所乐乐，，还还能能实实现现老老有有所所为为””

欢欢迎迎南南西西老老人人走走出出家家门门进进校校门门

案情简介

小翁自 2024 年 11 月起开始租用某
公寓用于经营活动。然而，2025年，该房
屋的产权发生变更， 新的房屋实际产权
人变更为某实业公司。 这一变化引发了
小翁与实业公司之间的房屋租赁费用支
付纠纷。

小翁因种种原因一直未向某实业公
司支付租金，导致双方矛盾不断升级。 为
有效化解这一矛盾，维护社区和谐稳定，
社区民警迅速介入，并决定启动“三所联
动”矛盾化解机制，以期化干戈为玉帛。

调解过程

调委会首先依托其群众基础， 召集
双方当事人至居委会进行初步调解。

在调解过程中，调解员详细听取了双
方的陈述和诉求， 明确了双方矛盾的核
心在于租金支付问题。 随后，调解员向双
方介绍了“三所联动”机制，即派出所、
司法所、 律所共同参与矛盾调解的多元
化解模式，旨在通过专业、高效、公正的
方式解决纠纷。 律所接到邀请后，迅速响
应，派遣经验丰富的律师加入调解团队。

调解员首先对双方提交的证据材料
进行了仔细审查，包括租赁合同、产权变
更证明、租金支付记录等，确保调解过程

有据可依。同时，还对调解的法律法规进
行了梳理， 特别是法律中关于租赁合同
的相关规定。律师在调解过程中，充分发
挥其专业优势， 对双方的法律关系进行
了深入剖析，并就租金支付、违约责任等
法律问题提供了专业意见。此外，律师还
通过案例讲解、法律条款解读等方式，帮
助双方当事人更好地理解法律规定，增
强调解的针对性和实效性。

通过法条分析， 调解员指出， 本案
中，小翁作为承租人，有义务按照合同约
定向出租人支付租金。 虽然公寓产权发
生了变更，但根据合同法的相关规定，租
赁合同的效力不受产权变更的影响，小
翁仍应向新的产权人———实业公司支付
租金。

此外，调解员在调解过程中，注重运
用情感沟通的技巧， 引导双方当事人换
位思考，理解对方的难处和诉求。针对小
翁提出的因经营困难导致无法按时支付
租金的情况，调解员耐心倾听其陈述，并
建议其提出合理的解决方案。

同时， 调解员也向实业公司传达了
小翁的困境， 希望公司能够给予一定的
宽限期或协商降低租金等灵活措施。 在
法理分析和情感沟通的基础上， 调解员
和律师共同制定了调解方案。 方案既考
虑了法律的规定， 也兼顾了双方的实际
情况和合理诉求， 纠纷双方当事人在调
解员的见证下签订了调解协议。

经过“三所联动”机制的共同努力，
小翁与实业公司之间的房屋租赁纠纷得
到了圆满解决。 双方当事人在调解协议
上签字确认， 并表示将严格按照协议内
容履行各自义务。 为确保调解结果的落
实，社区民警还建立了后续跟进机制，定
期了解双方履行情况，确保矛盾不反弹、
不激化。

事后，调解员经回访了解到，双方当
事人均已按照调解协议约定认真履行各
自义务， 双方当事人都对调解过程表示
满意。

案例评析

本起房屋租赁纠纷的成功调解，得
益于“三所联动”机制的有效运行。在调
解过程中，派出所、司法所、律所各司其
职、密切配合，充分发挥了各自的优势和
专长。 通过法理分析、情感沟通、情理交
融等方式， 不仅解决了双方当事人的矛
盾纠纷，还增进了彼此的理解和信任。这
一案例充分展示了“三所联动”机制在
化解基层矛盾纠纷中的重要作用和显著
成效。 此次调解的成功也为社区其他类
似纠纷的解决提供了有益借鉴。

涉及法律

《中华人民共和国民法典》

第七百二十一条： 承租人应当按照
约定的期限支付租金。 对支付租金的期
限没有约定或者约定不明确， 依据本法
第五百一十条的规定仍不能确定， 租赁
期限不满一年的， 应当在租赁期限届满
时支付；租赁期限一年以上的，应当在每
届满一年时支付，剩余期限不满一年的，
应当在租赁期限届满时支付。

（南西街道司法所 张子奕）

烘烘焙焙班班的的作作品品

□记者 沈冠君

20年前， 刚退休的林阿姨和母亲一
起走进南京西路街道社区（老年）学校，
重新做回了学生。 在那里，她和“老同
学”们一道学越剧、练古筝，身姿变得挺
拔，心态愈发积极，越活越年轻。

兴趣爱好广泛的林阿姨还学习过肚
皮舞、剪纸等课程。 作为剪纸班的班长，
林阿姨和同学们一起创作过多幅剪纸作
品， 其中一幅作品还被上海图书馆专题
资料展收录。“我这幅剪纸，双手托着一
串心， 表示大家都把自己的心愿表现出
来，向白衣天使们致敬。 ”林阿姨说，大
家聚在一起学习剪纸技艺， 分享自己的
剪纸作品，并交流创作过程，退休生活有
同龄人作伴，一点也不寂寞。

以学享老
白发“少年”无惧人生暮年

南京西路街道辖区内 60 岁以上老
年人口占比较高， 是一个典型的老龄化
社区， 如何满足日益增长的社区居民特
别是老龄化社区居民的文化生活需求，
成为街道工作的重要内容之一。

记者从南京西路街道社区 （老年）
学校了解到， 学校为学员们提供了多类
课程，设置丰富多样，有声乐类、舞蹈类、
器乐类、书画类、健身类、文化类、技能
类、 手机类等八大类课程， 涵盖国画山
水、智能手机、民族舞、中国舞、声乐演
唱、古筝、钢琴、烘焙等 39 门课程，旨在
帮助辖区老年居民不仅老有所学、 老有
所乐，还能实现老有所为。

“我今年 65岁，刚养好大孙子，不过
身边的人都说我看起来比实际年龄年轻
许多。 ”季叔叔在社区（老年）学校学习
太极拳已经有 8 年了。 他从一名业余爱
好者逐渐成长为班级中的佼佼者。 每天
清晨，季叔叔和来自新成、中凯、茂北等
居民区的 30余名太极拳爱好者一起，在
辅德里公园的广场上进行晨练。 一招一
式，通过云手、单鞭、搂膝拗步等太极经
典动作，感受动作的规范与连贯、呼吸与
动作的协调配合， 引导大家在舒缓的节
奏中调理气息，体验身心合一的宁静。

“我们这些老年人，不仅因为共同的
兴趣爱好聚到一起，也都是热心肠，愿意
积极参与社区志愿者工作。 ”季叔叔告
诉记者， 他们都在各自的居民区里担任
着平安志愿者、“老伙伴” 志愿者等，为
维护社区的和谐、 平安贡献自己的一份
力量。如今，这支太极拳队伍已经成为了
辅德里公园的一道靓丽风景线。

下叉、弯腰，这些在年轻人眼里都非
常有难度的舞蹈动作，在社区（老年）学
校的舞蹈课堂上， 学员们正在认真和老
师训练， 这优美挺拔的身姿实在很难想
象他们已经是 60岁以上的老年人。林阿
姨说，社区（老年）学校帮助老年人学习
新知识、掌握新技能，找到晚年生活的尊
严感，“每次登台表演，台底下观众聚精
会神地观看我们的演出， 时不时给予我
们肯定的掌声，我激动得心怦怦跳：这才
是老年人该有的生活啊！ ”

融入社区
开放的南西定将温暖你

67 岁的王叔叔是土生土长的甘肃
人。 7 年前，刚退休的他为了照顾在上海
安家的女儿，和妻子决定移居上海。离开
熟悉的故土，王叔叔的心里犯了嘀咕：如
何能尽快融入异乡， 为自己的晚年生活
找到些许精神支柱呢？

一次偶然的机会，社区工作人员了解
到王叔叔的困境，便主动向他提出到社区
（老年）学校转一转，看看是否有自己心
仪的课程。“我喜欢厨艺，学会了还能回
家做给孙女吃。 ”王叔叔说，自己从 2018
年秋季班开始学习，目前已经能熟练掌握
蝴蝶酥、驴打滚、绿豆糕、恰巴塔、桃酥、可
颂等二三十款不同中西点心的制作。

“活到老学到老，在学校，不仅学到
了知识， 还交到了好朋友， 非常有收
获。 ”王叔叔说，他在烘焙班跟着几位
“老土地”学说沪语，在一声声“结棍”
“哈灵”“老赞额”的夸奖中，感受到了
邻里间的亲近和友善； 也在学校照顾老
年人身心健康的细节中， 感受到了社区
的温度和实力。

“我们在街道打造的 ‘15 分钟便民
生活圈’的基础上融入课程学习并协调
好相关资源，满足老年学员实用性、互动
性、 愉悦性的需求， 助力福民南西建
设。 ”街道社区（老年）学校相关负责人
表示。接下来，南京西路街道还将继续根
据辖区老年人的特点， 探索构建更加完
善的课程体系，采取多类型、多层次的方
式开展教学， 切实满足老年学员多元化
的需求， 让辖区老年人的晚年生活过得
更有质量、更有意义。


