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综合

致出租屋主与承租人的一封信
辖区广大出租屋主与承租人：

    根据 《上海市房屋租赁管理办法》，被

认定为“群租房”的出租房有：

（一）出租居住房屋，应当以一间原始

设计为居住空间的房间为最小出租单位，

不得分隔搭建后出租，不得按床位出租；

（二）将原始设计为客厅 、厨房 、卫生

间、阳台、地下储藏室及其他非居住空间出

租供人居住；

（三）出租房屋每个房间居住人数超过

2 人（有法定赡养、抚养、扶养义务关系的除

外）， 且居住使用人的人均居住面积低于 5

平方米的；

（四）出租的成套房内增设明显多于原

设计数量的卫生间、电表、水表等设施的；

（五）其他随意改变成套房内使用功能

的。

“群租房”存在诸多乱象：私自搭建分

隔间、私搭乱拉电线，违章用水用电、聚众

扰民等问题愈演愈烈， 不但经常引发邻里

纠纷，还埋下严重的公共安全、消防安全、

治安安全、卫生安全等各种隐患，影响居民

区和谐。

为确保承租人住房安全， 预防租房火

灾，再次告知大家：

房屋切忌堆放易燃物品和杂物，保持逃

生通道畅通。 房屋应保持其原有的房间状

态，切莫为了增加出租空间，私自分割，更

不能将可燃材料用作分隔墙。 电气线路的

设置应符合规范，不可有私拉乱接现象，更

不能超负荷用电。 出租屋主与承租人要不

定期地对消防器材、电气线路、煤气灶具等

进行安全检查，发现隐患及时消除。

群租乱象对社区安全、 居民人身财产

安全等方面有众多危害，若选择群租，不仅

要自己承担治安、消防、卫生、环境等多方

面的风险，还要面临被整治的情境，也难以

真正意义上做到安心居住。 建议广大租户

合理选择租赁区位，理性租房。只有大家共

同抵制群租，才能减少群租乱象，共建文明

家园。
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    自 7 月 19 日以来，芷江西路街

道党工委书记柯琪、 办事处主任陈

捷多次来到相关居委会， 实地了解

群租情况并提出工作方法、 安排每

天整治任务。 街道党工委副书记邢

光、 办事处副主任陈培祺带领联动

整治队伍到虬江路 1488 弄、中山北

路 814 弄、太阳山路 188 弄、永兴路

928 弄、育婴堂路 38 弄等点位开展

群租顽疾集中整治。 整治过程中，工

作人员发现出租屋内汇集了大量易

燃物，出入口拥挤狭窄，还存在私拉

电线、床头抽烟等行为，安全隐患不

容小觑。

针对这类群租， 联动整治队伍

当场拆除了分割房间的简易隔离

板、高低床铺等设施，恢复房屋原有

格局，排除安全隐患，并约谈相关责

任人， 对房屋业主和租客进行了相

关法律法规的宣传教育。 除了严厉

打击群租房出现， 联动整治队伍还

对已整治点位进行复查，开展群租整治“回

头看”行动，按照“露头就打”的工作模式，

严防各类回潮事件， 加强对群租房危害的宣

传，鼓励租客正常租房。

群租房整治是一项常态化工作， 下一阶

段，街道将保持工作力度不变，严控新增、严

防反弹。 将发现的违法黑中介线索及时转交

公安部门，持续净化辖区房屋租赁市场环境。

另外，广大租客们，在租房时，要从法律

角度保护好自己，在签订租赁合同时，严禁

租房者用于 “群租” 或作为违法行为的场

所，对租客来说，群租房存在的安全隐患主

要有：

一、电气线路复杂老化，存在火灾隐患。

二、煤气乱用乱放，易燃易爆。

三、房屋改造不合理，容易发生倒塌等。

所以，租客们千万不能因小失大，莫等到

事故出现才知后悔，得不偿失啊！

广大房东们， 出租房屋时要常关注自己的

房屋出租情况，并经常检查设施情况，如果出现

群租现象，对房东面临最大的损害主要来自于：

一、房屋结构、水路电路改造对房屋本身

的损害，这种损害往往是难以修复的。

二、租房人员过多，家电、家具设备使用频

率高，磨碎破坏大也会造成业主的经济损失。

三、群租人员密集，电路改造带来的火灾

安全隐患，很有可能对业主本身造成损失，不

仅如此，一旦发生火灾等事故，结合实际情况

房东也要承担相应责任。

所以，房东们须妥善管理自家房屋，一旦出

现“群租”情况时,要严厉禁止，共同抵制群租！

居民朋友们，群租房危害不容小觑，让我

们一起向“群租房”说不！

（芷江西路街道）

浦东一房东失责引发群租屋火灾被处罚

关于出租屋火灾的其他案例

案例一：租客负全部责任

李某租住了王先生的房子， 租住期间

使用大功率电器导致保险丝熔断， 此后李

某使用铜丝代替保险丝继续使用大功率电

器，最后导致火灾的发生，大伙蔓延至邻居

家中，致使家具和家电全部烧毁。该案法院

审理认为，李某在租赁房屋时，应对租房屋

妥善使用，安全使用电路，以避免自己的财

产和他人财产的损害。 房屋使用人李某用

铜丝替换了保险丝， 使保险丝无法起保护

作用， 其是导致电线短路引起火灾的主要

原因， 应对邻居的财产受损承担全部赔偿

责任。

案例二 ：租客负主要责任 ，房东负连带

责任。

某房东把房子租给别人住， 租客租住期

间房子着火，火灾导致租客和邻居损失惨重。

经查明失火是由租客烧饭引起， 但房东在阳

台上堆有大量纸盒等易燃物品， 从而加速了

火势蔓延，并烧毁了邻居的财产。经过两审法

院最终判决，房东承担 20%的过错责任，租客

承担 80%责任。

案例三：房东负全部责任

刘先生租赁了张先生一间房， 而在刘

先生上班时，家中突发大火，不仅将自己的

物品烧坏，还连累了邻居。消防部门经过调

查后认定火灾由线路老化引起的， 法院也

根据火灾认定书判决房东张先生对火灾造

成的损失承担赔偿责任。 双方在签订合同

时， 没有约定在房屋承租期间房屋的检查

维修由谁负责， 那么可自然视为由房屋出

租人，即张先生负责。 根据《商品房屋租赁

管理办法》的相关规定，出租人应当定期

对房屋进行检查维修， 使房屋处于正常的

可使用状态， 因没有及时维修房屋而造成

的任何人身伤害和财产损失， 出租人应承

担赔偿责任。

上面三个出租房火灾案例很好的分析了

租赁双方的责任问题。

作为房东，在租房子给承租人前，必须对

出租房屋内的消防设施、器材进行日常管理，

如果出租房屋要改变使用功能和结构的，应

当符合消防安全要求， 发现火灾隐患及时消

除或者通知承租人消除。

作为承租人，也要安全使用房屋，发现隐

患及时消除。为避免纠纷，租赁双方可以在租

房合同中写明双方的责任， 入住前仔细检查

相关设施的安全，做好交接。

近期案例：2 月 24 日 10 时 52 分许，上

海市静安区共和新路一老式居民楼出租房

发生火灾， 火灾造成该房间内电热水壶、床

具烧损、烧毁，起火时无人员在现场，无人员

伤亡。起火原因为该房间租客到隔壁卫生间

洗头时未将使用中的电热水壶关闭，导致电

热水壶长时间运作后发生故障引燃周边可

燃物，租客发现冒烟后自行扑灭。

要想住的安心 注意消防安全

出租屋内除生活用品、用具外，不得堆放

其他可燃废品、杂物（塑料制品、旧报纸书籍、

旧家具等）增加火灾荷载。

违规用火用电用气清理。 出租屋内使用

柴火、炭火、液化石油气等燃料明火做饭的

厨房要使用实体墙、混凝土楼板、门与其他

区域完全分隔，厨房以外任何区域不得使用

明火；严禁私拉乱接电线、超负荷使用大功

率电热器具、使用不合格电器产品；入户总

闸、电表箱必须加装用电保护装置，严禁违

规违法拆除或用铜丝、铁丝代替保险丝等。

可燃易燃物品清理。 出租屋内严禁超

标准存放汽油、柴油、酒精、香蕉水等可燃

易燃物品，超出标准范围存放的，一律清理

出户。

出租屋中严禁采用易燃夹芯彩钢板搭建

的临时性建（构）筑物。

疏散楼梯应直通屋面，不能直通屋面的，

应当增加竖向梯等辅助疏散设施； 通往室外

和屋面的安全出口不得锁闭； 通往室外的户

门采用电子锁时， 要确保断电后仍能从内外

开启。

清理公共走道、 疏散楼梯间内影响疏散

的物品，严禁堆放可燃易燃物；三层及三层以

上且只有一部疏散楼梯的出租屋， 楼梯间要

采用不燃烧板材、 铁门与其他区域完全分隔

且首层楼梯间直通室外。

出租屋外窗不得设置防盗笼、栅栏、广告

牌等影响疏散逃生和救援的障碍物。

出租方应当在每层公共区域至少配置 2

具 3 公斤 ABC 干粉灭火器。

出租方应当在出租屋内每层至少设置一

个火灾应急警报器或电铃，确保在任意一层

启动警报后，所有楼层警报器或电铃均能响

应，每名租住人员均能接收到报警信号。

出租方应当为每名租住人员配备必要的

应急救援设备，以备不时之需！

（来源：上海消防）

    1月 6 日， 浦东新区一出租屋内发

生火灾造成人员伤亡，民警在调查中发

现，火灾发生的农宅被房东周某隔成 12

个房间， 每个房间住 1-3 名不等的租

客，周某以每月 800 元租金吸引务工人

员居住。

事发时， 其中一房间内电动车电瓶

正在充电，因电器线路故障引发火灾，出

租房内有多个正在充电的电动车电瓶被

烧毁。

根据 《上海市居住房屋租赁管理办

法》 相关规定， 集中出租房屋供他人居

住，出租房间和人数达到规定数量的，出

租人应当建立管理制度，明确管理人员，

落实安全管理职责， 建立信息登记簿或

者登记系统， 并将相关登记信息报送公

安部门备案。上述安全管理职责，房东周

某从未履行，对此，浦东警方对周某依法

处以 5 万元罚款。

火场情况

对周某的行政处罚决定书


